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15 GUNLUK OZEL SAYI

_Heclef Halka Arz

Genel Miidiir Tuncay Dlnq, sirketlesen Borsa istanbul’un
halka arzla ‘sonuglanacak blytk degisimini anlatiyor
Sinan Koparan s44




Sirketler/Sektorler

Gayrimenkul

‘Petrol Zengini
Araplarin’ )
Beylikduizii’nde Ne Isi
Var?

B Araplara dair basmakahp dﬁsﬁncelef
gayrimenkul sektdrine yansiyor

B “Alicinin Arap olmasi fiyatin iki katina
cikacagi anlamina gelmiyor”

istanbul, E-5 karayolunda
Zincirlikuyudan Beylikdiizii yoniine
dogru yol aldifmizda, gittikce siklagan
Arapga ilanlar ister istemez goze carpi-
vor. Ustelik ilanlarm ¢cogunda Tiirkce
va da Ingilizce tek bir aciklama dahi
bulunmuyor. ilanlarin kimi hedefledigi
agik: Kuzey Afrika ve Ortadogudaki 22
Arap iilkesinden akin akm Istanbul’a
gelen ve miilk sahibi olmak isteyen

| Araplar. Elbette ingaat ve gayrimen-

kul sektérii de bu ilginin farkinda. 448

| milyon niifuslu, 3,2 trilyon dolarlik

ekonomiye sahip olan Arap diinyasi-
min, istanbul’da dikey ve yatay olmak
tizere bircok sektorii harekete geci-
recek bir ekonomik giicii bulunuyor.
Bir diger ifadeyle, pasta ¢cok biiyiik;
fakat bu pastadan kimlerin ne kadar
pay aldigi ise belirsizligini koruyor.
Tiirk insaat ve gayrimenkul sektorii,
Istanbul’un giizelliginden biiyiilenen
Araplardan aldig1 pay: artirabilecek

| mi? Konuyla ilgili goriislerine bagvur-

dugumuz gayrimenlkul sektorii temsil-
cileri, yapilan yanlislar anlatiyor ve ne
yapilmasi gerektigini bir bir siraliyor.
“15 sene Once zengin Arap gelir,
Bogaz’da ev bakardi. Simdi 6yle degil.
Zengini de geliyor, orta tabaka dedigi-
miz Araplar da” goriisii Istanbul Emlak
Komisyoncular1 Esnaf Odasi Bagkam
Nizameddin Asa’ya ait. Yoksa yillar
icerisinde yerlesmis “Petrol zengini
Araplar” kahb: yavag yavag yikah-
yor mu? Nitekim Araplarin tercihinin
sadece Bogaz, Sariyer ve cevresin-
den ibaret olmadigi goriiliiyor. Asa’mn
verdigi bilgilere gore Beylikdiizii,
Esenyurt, Basaksehir ve Fatih bolge-
leri son yillarda Araplarin gozde semt-
leri arasinda yer aliyor. “Ozelikle Fatih
ilcesinde Araplara ev satmak miithis
bir sektér haline gelmis durumda” diye
konusuyor Asa.
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Peki nasil bir sektorden bahsedili-
yor? Asa, sorumuza hararetli bir tavirla
cevap veriyor: “Araplar gelip bir ev
satin aliyor, icini dayiyor dostiyor.
Kendisi bir ay kahp, burada bir dams-
mana teslim ediyor. Onlar da 9-10 ayli-
gma esyalanyla kiraya veriyor. Ev alip
bundan gelir elde etmek isteyen bir
Arap profili ortaya ¢ikt.” Elbette para
dolasimmin bu denli yogun oldugu
kayit dis1 sektdrde sadece Araplar
ticaret peginde kogmuyor. Bir¢ok ingaat
projesinin iki farkh fiyat uyguladigim
sayliiyor Asa: “Araplara Tlrklerden
daha yiiksek fiyat veriliyor. Tamamen
bizim disimizda olusan bir sektor var.
Acenteler ortaya ¢ikti. Arap piyasasi-
nin emlak¢ilara su anda pek bir faydas
vok?” Verilen bilgilere gore cogunlugu
Arapga bilen aracilar, seyahat acen-
tesi ad1 altinda sirket kurup, daire bast
en az 10 hin dolar komisyon talep edi-
yorlar. Elbette bu rakam biiyiik satis-
larda 50 ila 100 bin dolara kadar
yukselebiliyor.

Liibnan dogumlu Sarah Dagistanli,
Ortadogu ve Kuzey Afrikal yatirnmeilar
icin 10 senedir damgmanlik, iki senedir
de sati tformu olarak faaliyet gos-
tere“n Arap tilkeleri
Is Gelistirme Koordinatérii. Dagistanh,
tahmin edilecegi lizere sektore hem
Arap, hem de Tiirk perspektifinden
bakabiliyor. Kendisinin verdigi bilgi-
lere giire, ingaat ve gayrimenkul sek-
torlerinde Arap vatirnnciya adeta
“yolunacak tavuk” goziiyle bakiliyor.
“Tiirklerin, Araplara onlarla sadece
paralari oldugu icin konustuklarim his-
settirmemeleri gerekiyor. Alicinin Arap
olmasi fiyatin iki katina ¢ikacag anla-
mina gelmiyor. Tlirkler bu algiy1 bir
tirli karamadi” diyor Dagistanli.

Peki siklikla soylendigi gibi, Arap
diinyasimn istanbul gayrimenkuliine
muazzain ilgisi nasil bir potansiyel
barindiriyor? Dagistanh, cevaph-
yor: “Tiirkiye’de satin almalarla ilgili
biitceniz nedir diye sordugumuzda,
¢ogu ‘Blit¢emiz acik’ cevabini veriyor.
Bu, dehset bir sey. Bunu séyleyen-
ler Libyalilar ve Cezayirliler, Suudi
Arabistanhlar ve Kuveytliler.” Beyrut’ta
2+1, orta yash bir evin yarim milyon
dolara satildigini séyleyen Dagistanl,
Araplarn politik istikrar diisiik,
¢atisma ortamimn stiregeldigi iilke-
lerde el yakan fiyatlara ev satin almak
istemediklerini soyliiyor: “Bu rakama
Istanbul’da istedikleri semtte iste-
dikleri gibi yasayacallar: evleri satin

rap Ulkeleri is Gelistirme Koordinatorii
Sarah Dagistanh: “Araplara Tlrklerden daha yiiksek fiyat
veriliyor. Oniimiizdeki yil gayrimenkul satin alimlarinda iki
katina kadar yiikselis, ticari satin aimlarda ise li¢-dért kati
artig bekliyoruz. Araplarla daha samimi olmarmiz gerekiyor.”

RE/MAX Tirkiye Pazarlama Direktérii
Gokhan Karahan: “Araplar semtten
ziyade projelere odaklaniyorlar. Fakat bu
projelerin de kolay ulagilabilir olmasi Korfez
tlkelerinin vatandaslan icin dnemli. Buy(k
firmalann yaptigi konut projeleri her zaman
daha fazla ilgi uyandinyor.”

Altun Emlak Genel Midiirii
Hakan Erilkun: “Ozellikle
Emirgan-Yenikdy-Sariyer
tcgeni her zaman ilk tercihleri

% oldu. Ancak son donemde ilgi

gosterdikleri bir diger bolge
Blyiikcekmece - Silivri hatt.”
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istanbul Emiak Komisyonculari Esnaf Odasi
Baskani Nizameddin Asa: “Adam gelip bize de
teklif ediyor, ‘Ustiine 50 bin dolar koyacaksiniz’
diyor. Bunu yapiyerlar. Bazi milteahhitler buna
okey diyor ama bazisi da demiyor. Genelde de
bu kabul gdriyor. 500 bin dolarsa evin fiyati,
600 bin dolar deniyor Arap misteriye. Aracilar

- ¥ 100 bin dolan 50’ser béluglyorlar, Boyle bir

sektdr olusmus durumda.”

alabiliyorlar. Araplarin Tiirkiye yati-
rimi1 su anda istenilen seviyede degil,
buzdagimin sadece goriinen yiizi bu.
Ortadogu stabilize olmadig1 miiddetce
. Istanbul’a gelmeye devam edecekler.”
Arap Baharrndan baglayan siirecle
beraber Kuzey Afrika ve Ortadogu’da
oluk oluk akan kan, Suriye’deki i¢
savasla doruk noktasmna ulasmus
durumda. Dolayisiyla meveut konjonk-
tiir nedeniyle, bolgede politik istikrar-
dan bahsetmek ¢ok gii¢c. Bu kanh tablo,
Araplarn istanbul’a ilgisini artirryor
olabilir. Alin Emlak Genel Miidiirti
Hakan Erilkun, tam bu donemde
yirtirliige giren Miitekabiliyet

Yasasrnin Araplari cezbettigini soylii-
yor ve devam ediyor: “Oyle ki, iilke-
mizdeki toplam satiglar i¢inde yaklasik
ylizde 15’ varan yabanciya satisin
ylizde 23-25%ini Araplar olusturuyor.
Ontimiizdeki iki y1l icinde bu oranin
yiizde 40 artarak total yabanc satisi-
nin yiizde 35%ini olusturacagim éngo-
riiyoruz.” Erilkun’a gore, toplumsal
ve siyasi kaoslarla sikisan Arap serma-
yesinin akabilecegi en giivenli liman
Tiirkiye'de gayrimenkul. “Bu alammn
kalbi de Tiirkiye niifusunun yiizde
2¢’sini barindiran istanbul” diyor
Erilkun.

RE/MAX Tiirkiye Pazarlama >
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Yatirhm Yapan Yabanciya
Vatandaslik, Konut Satislarini
Ikiye Katlayabilir mi?

B Yatinm yapip Turkiye Cumhuriyeti vatandasi olmak mimkiin; peki ya getirisi ne olacak?

gerisinde”

P “Yabanciya satisin payi yuzde 1,5’lar seviyesinde. Bu, Tarkiye’nin potansiyelinin cok

Artik en az 1 milyon dolar ve tizeri gay-
rimenkul alan ya da 2 milyon dolar
yatirim yapan yabancilar Tiirkiye
Cumbhuriveti vatandasi olabilecek. Resmi
Gazete’de yayimlanan Tiirk Vatandaghg:
Kanunuw’nun Uygulanmasina iliskin
Yonetmelikte Degisiklik Yapan yonetme-
lige gore, en az 1 milyon dolar tutarinda
tasmmazi ti¢ yil satlmamasi serhiyle
satin alana vatandaglik veriliyor. Ayrica
bu haktan 2 milyon dolar tutarinda sabit
sermaye yatirim yapan da yararlana-
bilecek. Yonetmelik, bu yatinm yapan
yabanciya, 100 kisilik istihdam zorunlu-
lugu getiriyor. Buna ek olarak, 3 milyon
dolar tutarinda mevduati ti¢ yil tutma
sartiyla Tiirkive'de faalivet gdsteren
bankalara yatirdif belgelenen yaban-
cilar, Tiirkiye Cumhuriyeti vatandasi

olabilecek.

12 Ocak’ta ytirtirliige giren bu yonetme-

lik Tiirkiye i¢cin her ne kadar yepyeni bir
gelisme olsa da, bircok tilkede bu ve buna
benzer uygulamalar mevcut. Bilhassa
oturum izni ve serbest dolasim ayrica-

lig1 sunan bir¢ok Batl tilke, yatirim kar-
sihgmda vatandashk veriyor. Aralarinda
alt1 ay icerisinde AB pasaportu veren de
var, sadece Schengen lilkelerini kapsayan
serbest dolasim hakla veren de. Sadece
Avrupa iilkeleri de degil, ABD ve ingiltere
de yatirim yapan yabancilara belli kosul-
larda oturum izni ve vatandaglik veriyor.
Alallara gelen ilk soru su: Tiirkiye’nin
yiiriirliige hentiz soktugu yabancilara
vaurmm karsihgmda verilecek vatandas-
Ik, diger Batil iilkelere kiyasla avantaj
saglayabilecek mi? Benzer rakamlarda

bir AB fiyesi iilkeye ya da ABD’ye yatirum
vapip vatandashk alabilecek olan kisiler,
Tiirkiye’yi neden tercih edecek?

Oyle gortiliiyor ki, Tiirkiye’nin bu yeni
diizenlemesi gayrimenkul satiglarinda
aslan paymi alan Orta Dogu ve Korfez
tilkelerine yonelik. Goriiglerine bagvur-
dugumuz, Ege Yapi Yonetim Kurulu
Bagkam H. inang Kabadayr bugiin yaban-
ciya konut satisinin gerceldestidi il beg
tilke arasinda Irak, Suudi Arabistan,
Afganistan, Kuveyt ve ingiltere’nin yer
aldigimi hatirlatiyor. “Yabanciya satisin
toplam satiglar icerisindeki pay1 sadece
yuizde 1,5’lar seviyesinde. Bu, Tiirkiye nin
potansiyelinin ¢ok gerisinde” diye konu-
suyor Kabaday1.

Kugkusuz, bu diizenleme ingaat ve
gayrimenkul sektorii tizerinden tilkeye
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gayrimenkule yatirdiktan bir
ULKE YATIRIM PASAPORT yil sonra Green Card verili-
B MIKTARI yor; bes yil sonra ise 500 bin
' ABD 500.0008 | Green Card/Pasaport | dolari projeden gerialmak
Fs = miimkiin. Yani ABD vatandast
| INGILTERE 2.000.000£ | Pasaport olmak isteyen yabanc: gerekli
MALTA 650.000% | AB Pasaportu %@ﬁlﬂla}"l yerine getirirse,
i - hazir bir ingaat projesine
: KARAYIPLER | 100-200.0008 | AB SerbestDolasim | .10, dﬂ]?iﬂlk berevertp
GUNEY KIBRIS | 2.000.000¢ | AB Pasaportu vatandaghg@a agilan kapiyt
aralayabiliyor.

dbviz giriginin saglanmasmm hedefliyor.
Dolayisiyla ingaat ve gayrimenkul sekto-
riiniin 6nde gelenleri, yiirtirliige giren
yonetmelikten olduk¢a memnunlar;
yiiksek bir beklenti icerisindeler. “Insaat
sektorii, uzun zamandir yasanmn ¢ikma-
s bekliyordu. Yabanc: yatirmmailara
vatandashk hakka verilmesi, konut piya-
sasim olumlu yonde etkileyecek” diye
konusan Netkon Insaat A.S. Yonetim
Kurulu Bagkam Mehmet Ali Karan, bek
lentilerini siraliyor: “Yabanciya satigin
oniindeki en biiyiik engel gosterilen
vatandashk ve oturma izni sorunlarmn
coziilmesiyle, yaklasik 5 milyar dolara
yaklagan sanglarm, lasa siirede kademeli
olarak artabilecegi, hatta iki katina ¢ikabi-
lecegini diistiniiyoruz.” Benzer bir goriisii
Kabaday: da paylastyor: “Bu diizenleme
ile beraber yabanciya satis konusunda
atay yiikselterek hedefi yilhk enaz 10
milyar dolara ¢ikarmahyiz. Yani son yilla-
rm en az iki kati. Bu miimkdin.”

Agirhikh olarak Korfez ve Orta Dogu

iilkelerine gayrimenkul satis1 yapan
ﬁa&aﬂama ve Is Geligtirme
cordinatoru Kaan Sayir de aym goriiste:

“Orta Dogu ve Korfez tilkelerinden olacak
satmn almalarm bizde ikiye katlanacagini
ongbriiyoruz. Bu artisin yiizde 80lik dili-
minin yeni ¢ikan Tiirk vatandashik kanun
uygulama yonetmeliginin etkisi olacagy
kanaatindeyiz. Ozellikle nominal degeri
yiiksek gayrimenkullerin satigmin arta-
cag1 beklentisindeyiz.”

Peki, yiiriirliige giren yonetmelikle
konut satiglarimn kasa bir stire icerisinde
iki katina ¢ikmasi ne kadar miimldin?
Bu sorunun cevabini basit bir kiyas-
lama yaparak vermek miimkiin olabilir.
Kaba bir hesapla ingiltere, vatandaghk
icin 2 milyon sterlin istiyor; bu paranm
bes yil boyunca ingiltere’de bir bankada
kalmasi gerekiyor.

ABDyde ise 500 bin dolan Amerika’da
hazir bir ingaat projesine ya da

Malta 650 bin euro talep ediyor; bir yil
sonra AB pasaportunu yabanciya teslim
ediyor; iistelik tiim bu siire¢ zarfmda
tilkede kalma zorunlulugu yok.

Gliney Kibris’ta 2 milyon euroluk gay-
rimenkul satin alindiktan alt1 ay sonra AB
pasaportu veriliyor. Uc yil sonra da gay-
rimenkuliin 1,5 milyon euroluk kst
satima imkam tanryor. Geri kalan 500
bin euronun Giiney Kibrs’ta kalmast

gerekiyor.
. Karayipler’de ise
sl 100 bin dolarla 200
satislarnin  pip dolar arasinda
ikiye bir rakam devlete
katlanmasi hibe ediliyor. Dort ay
St b sonra ise Karayipler
UEO[{IK bir pasaportu verili-
diislince”  yor. Bu pasaport da
Avrupa’da serbest
dolagim hakki veriyor.

Gortildiigii tizere Tiirkiye, tiim bu tilke-
lerin arasinda acik ara en avantajsizi.
Peki, konut satislar: nasil ikiye katlana-
cak? Yukarida bahsi gecen tiim iilke-
lere yatirum damigmanhigy hizmeti veren
Yeni Bir Hayat Yonetim Kurulu Bagkam
Sevki Akaydm, Tiirkiye'den konut alan
Araplann satin alma amaclarmn belli
olmadiguu séyliiyor. “Burada oturmak
icin mi yoksa gercekten buraya bir yatirim
yapma amactyla mi? Tiirkiye’yi befen-
dikleri icin mi? Bu kisilerin pasaport alip
almayacaklarmi bilmiyorum ama burada
gercekten oturum almak amacyla, ihti-
yaci olup da almak isteyenlerin ¢ok
yitksek oldugunu diigiinmiiyorum. Orta
Dogu iilkelerine bakhgmizda, sorunlu
bir cografyadan gelip, giivenlikle ilgili

Tiirkiye’yi tercih eden kigiler olabilir.
Gayrimenkul alarak burada yasayanlar-
dan tabii ki de bir talep gelecektir. Fakat

| konut saslarinmn ikiye katlanmast iitopik

| bir diisiince.”

| Sadece pasaportlarm sundugu avan-

| tajlar degil, fiyat acisindan da Tiirkiye

Cumbhuriyeti vatandaghg diger tilke-

lere kiyasla biraz ‘tuzlu’ olabilir. “Ashnda
daha dnceden yiirtirliige girmesi gereken
bir konuydu ancak tek sikanti 1 milyon
dolarm yiiksek olusu” diye konugan
Kuyas Genel Miidiir Yardimcisi Zafer
Yurtsever, devam ediyor: “Yabanci yati-
rimel maksimum 500 bin dolar civari
satm almmlar gerceldestiriyor. Belirlenen
rakamn daha diisiik olmas: satiglar1 daha

cazip hale getirebilirdi.”
Peki, Orta Dogu ve Korfez tilkelerinden

gelen yabanailann,

“Konut Tiirkiye Cumhuriyeti -

satislar vatandais!xglm tercih

il etmeleri igin her-

ikiye hangi bir sebep yok

katlanacak” mw? AsciogluGrubu
Yonetim Kurulu

Uyesi Cenk Ascioglu, “Yeni yonetmeli-
&in mevcut ortamda filkemizi yalandan
taniyan, kiiltiirtinii benimseyen ve {ilke-
mizi giivenli liman olarak goren Orta
Dogu, Kérfez ve Tiirki Cumhuriyetleri

yatrmmailari tarafindan memnuniyetle
kargilandiginm gozlemliyoruz” diye konu-
suyor. Tiirkive Cumhuriyeti vatandagh-
gimin Arap iilkeleri icin 6n igini
soyleyen bir diger isim i
Pazarlama ve Is Gelistirme Koordinatorti
Kaan Sayir oluyor: “Konustugurmuz
Araplar, Tiirkiye’yi vazgecilmez bulduk-
larmu, rahat ettiklerini, iklim, yiyecek,
ula§1m, seyahat, ah;;verlg, Sag’lk, gay-
rimenkul ve otel konularinda simirsiz
imkanlar bulduklarin ifade ediyor.”
Konuyla ilgili her ne kadar kargit goriis-
ler olsa da, yatm tegvikiyle yabancilara
vatandaglik uygulamasi birgok tilkenin
coktan yiiriirkige koydugu bir uygulama;
Tiirkiye de artik bu tilkelerden biri. Fakat
Tiirkiyenin diger {ilkelere kayasla hem
fiyat hem de pasaport agismdan deza-
vantajh bir konumda oldugunu sdylemek
miimkiin. Korfez ve Orta Dogu tilkelerin-
den gelen yabancilarm Tiirkiye’de gayri-
menkule ilgi gosterdigi bir gercek; fakat

. bunun konut satiglarmm bir yil icerisinde

ikiye katlamast ise oldulkga siipheli.
—Alp Borii

Sbziin Ozii: Yatinm yapan yabanciiara verilecek
vatandaslik ilk bakigta insaat ve gayrimenkul sektorind
tetikleyici bir dizenleme olarak goriinse de, beklentilerin
altinda bir rakamila kargilagimas: olasi.

G Editor: Ruhi Sanyer

23



knsyr
Vurgu

knsyr
Vurgu


